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HYRESKONTRAKT NI 15.1-2.4
FOR LOKAL
2017-12-21
) Kryss i ruta innebar att den dérefter féljande texten giller.
| B Logistikfastigheter j Alvingen AB | Tetefon | Organisationsnr
Hyrosvird
Box 10 534 21 VARA 5568944-7518
o Naock Fastighetsutveckling AB - " Treleton [Personnriorgnr
Hyresgdstier) Lilevalevagen 2 475 32 OCKERO 559108-4115
| T o ]Taiefan | Personnriorgny
Lokalens adress | ommun | Fastighetsbetackning
ALE UTBY 2:103. ALE
mm Gala f Trappor | Objekt nr
Fabriksvagen 15 2
Aviseringsadress

Lokalens skitk
och anvindning

Lokslen med tilhdrande utrymimen uthyrs om inte 2nnal anges. i befinlligt skick att anvandac til:

Lokalens starlek Bu!iksar?a i Kontorsarea i : Lagerareazi Ovrig area
J & | 2
och omfattning |72 |™ plan {m plan Im plan | m plan | Totalca mz 0114
363 | 5751 Ute | 4200
|
! S ! e i |

' Angivna areor

[ nar
Om i avialel angiven area avviker fran uppman area medfor avvikelsen ihte ratt for hyresgiasten il Alerbetalning
respektive hyresvarden ratt bl hdgre hyra

[Z] har inte infor avialets lecknande gemensamt maits upp.

[Tii!aga

Inredning m m

ulan sérskiid for verksamneten avsedd nredning [J med sarskid for varksamhaten avsedd inredning eni biaga

Vid hyresfdrballangeis upphorande skall hyresgasten. om inle annan overenskommelse rdffats. baridra honom tilihorig eoendom
och alerstdlla lokalerna : godtagban skick

Parlerna ar eniga om 31 senast sisia dagen av hyresférhallandet gemensami genomfora bestining av lnkelerna

Om lill folyd av hyresgastens algédrder - vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande - lokalen vid aviyttningen innghalier
material. som inte sirskill pverenskommits att hyresvarden svarar for, skall hyresgasten avliagsna materalel eller ersalts hyrasvarden
dennes kostnader for kvittbiivning sdsom forekommande aviallsskatt. transporl och avgift for deponering efler motsvarande.

Omfaltningen av de {drhyrda fokslerna har markerats a bifogade ritning(ar). 4
] Parkerings- Garage- |
Tilifart 1Gr bil . Plats for plats{er) for platsler) for
[6r 1- ach Plats skyltskap/
unastning o 1 rér skylt . i automat bil{arj D bit{ar) . g )
Lokalen uthyrs | Bilaga

Ledningar far Hyresgdsien bekostar erforderlig dragning av tedningar for telefoni fran den anshutningspunkt operaloren anger
! telefoni tiil de stallen (lokalen som hyresgésten i samrdd med hyresvarden valjer.
D Hyresvarden bekostar motsvarande fedningsdragning fram tif) fokalen Ledningsdragning nom lokalen utlérs
och hekestas av nyresgasien men skall ske i samrad med hyresvirden
Ledningar Hyresgasten bekosiar erffordetlig dragning av ledningar (r datakommunikation fran der: anslutningspunkt
fér data operaleren anger tifl de stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresviarden valier.

hommunikation

Hyresvarden bekoslar motsvarande ledmingsdragning fram till lokalen. Ledningsdiagning inom lokalen utftrs
oth bekostas av hyresgasten men skall ske i samrad med hyresvaigen.

Hyrestid

[Till och med den
2022-12-31

fran och med den

2018-01-01

Uppsigningstid!
. Fériangningstid

Vérme och
varmvatten

-
|
|
|_

Uppsigning av detta kontrakt skall ske skriftligen minst manader fére den avialade hyrestidens utoang

12

ménader for vane géng.

|» annat fall &r konlrakiet forlangt med 60
1

|
| Edordetiig uppvirmning av Iokalen ombesorec av D _hyresvarden

hyresgasien

D'nela aret inte alls D

Yarmvatien tithandshaties

Denna blankett ar utskriven med REAL Fastighetssystemet,
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HYRESKONTRAKT Sida 2/4

FOR LOKAL Nr 15-1-2-4
B4 Kryss i ruta innebir att den darefter foljande texten gélier.

Hyra Kronor

3 183 000,00 per ar vlgdrande [ ot hyre hyra exkl nedan markerade tillign
Index-klausul | Bilaga
Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexkiausul 1

Kostnad fir I Bilaga

viirme och

varmvatten D Brénsle/VarmetitByg ulgar i entighet med bifogade kiausul

IBilaqa

VA-kestnad for

[:[ Va-tillagg ulgar i enlighet rmed bifogade kiausul

Kostnader or drifl av sarskild kvl- och ventilations- IBSlaga

Kylaiventitation
L) anlsggning ersitis i enfighet med bifogde Klausul
El
B D ingar i hyran hyresgéslen har eget abonnamang
Trapp-stidnlng
':I ingar i hyran ombesdris och bekostas av hyresgésten

Emballage och
sophamining

| den omfatining det Bligger hyresvarden att dels tithandahalla utrymme for lagring av sopor/fembailage dels ordna borttranspon sv sadent
aviall. dligger det hyresgisten att sortera ach placera avfall i avsett kart pa avsedd plals liksum att utan kompensation medverka ti gen
yterligare kalisortering som hyresvirden kan Komma att besluta,

Emballage- och sophdmining
D ingar i hyran

ombesdns och bekoslas av hyresgéisien (dock aligger det hyresvirden atl-tithantdahiia sopkdd och-erforderigt Soputnymme)

ingar | hyran betrdfande nedan markerade avfallsiraktioner. Det dligger hyresgasten ati sjiiv svara fér och bexosla
uppsamiing. sortaring. lagring ach transport av hos hyresgasten forekommande avialisfraktioner som inte markerats nedan

O

D hushallsavfall D lysros [] harda plastfdrpackningar
i:] grovsopor D melalifdrpackningar D farligt aviall enligi frordning (1996:971) orn farligt aviet
D komposterban aviafi D ofargade glasforpackningar D ‘
D lidningspapper D largade giastorpackningat D
D batteriar D pappibtpackningar D
Sndrsjning ech [Bllaga
sandning D ingar i hyran ombesdrjs och bekoslas av hyresgesten D enl bil
Fastighstsskatt | Bitaga
El ingar i hyran ersatining hardor edaggs enligt sarskild verenskommelse 2
Mervirdasskat Fastigheisidgarenthyresvarden ar skaltskyldig till moms fé¢ uthyrming av lokalen Hyresgésten skall utdver hyran erligga vid
{moms) varje tillfalle gaflande moms

Om fastighetsagarenthyresvarden efier beslut av skattemyndigheten blir skaltskyldig ¥ moms for uthyrning av lokalen skall
hyresgastan utdver hyran erldgga vid varje tillfalle galiande moms.

O

Momsern som eraggs samtidigt med hyran beriknas pé angivet hyresbelopp jamte. enlig! wid varje tidpunkt gaflande regler {Gr
moms pa hyra. pa i Jérekommande fall enfigt hyreskontrakiet uigaende tliégg och andra ersitiningar.

Om hyresvarden tilt 16]jd av hyresgéstens s;alvstandiga agerande — sadsom uppialelse av lokalen i andra hand (aven uppldtelse tiil
egel bolag). eller Sverlatelse --- blir Slerbetalningsskyidig {6r moms enlfigt bestémmelserna | merviérdesskattelagen skall hyresgasten
fulll ut ersatta hyresvarden med det dterbelalda beloppet. Hyresgasten skall vidare utge ersatining (6r den Kostnadsokning som
fijer av hyresvardens frorade avdragsritt for ingaende moms pa driftskosinaderna som uppstér genom hyresgastens agerande.

. Hyran erlaggs utan anfordran i férskatt senast sista vardagen {6re varje | Bankgiro nr | PlusGiro nr
Hyrans betalning -
kalenderkvartals  borjan genom insatining pa 509-9106
Rinta Vid Brsenzd hyresbelalning skall hyresgisten erfagga dels rinta enligt rdntelagen. dels ersattning f6r skrifilig betalningspaminnelse
Betatnings- enligt lagen om ersatining f6r inkassokostnader m m. Ersatining 16r paminnelse utgar med belopp som vid varje tillfalle galler enligt =
paminnelse fSrordningen om ersattning fdr inkassokestnader m m. 4
Sign -

Denna blanke®t & utskriven med REAL Fastighetssystemet.




HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

Sida 3/4

Nr 15124

[¥] Kryss i ruta innebar att den dérefler foljande texten galler.

Oforutsedda

kostnadear

| Skulle efter awialets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma for fasligheten pa grund av
ay inforande eller hojning av sirskild for fastigheten ulgdende skalt avgilt eller palaga varom riksdag. regering, kommur eiter
myndighel kan komma atl beslula
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pé fasligheten som g) enbart svser lokaien och som hyresvésdon slagas att
ulfyra till 8l av beslut av riksdag. regering kommun eller myndighe!
skall hyresgésten med verkan fran intzadd kostnadsokning erldgga ersatinng t! hyresvacden ior pa lokalen belbpande ancet ay den
totala ariiga kostnadsokningen f6r fastigheten
Lokalens andel &r _6_3___ proceni Har andelen ef angivils ulgdrs denna av by esgastens hyra {exi] eventue! moms) i forhaliande
fastighelen utgdende lokalhyror {exk! cventuell moms) vid tiden f6r kastnadsokningan For ) uthyrd lokal gors dérvid en
uppskatining av marknadshyran fér iokaten.
Med skalt enligt 8) ovan avses e) moms och fastighetssiatl + den man ersatining harfor eridggs 1 enlighet med Gverenskommeise.
Megd ofdrutsedda kostrader menas sddana kosinaders som vid avtzlets ingaende inle bes!utals av de under a} och b) angivna
mslanserna. Ersdftoungen erlaggs enligt ovanstaende regler om hyrans betaining.

Underhdllm m

Hyresviirden skall utféra och bekosta erforderligt underhéll—[ Dock alt hyresgasten svarar fr | Bilaga

E]av lokalerna och av honom tithandahsilen inredning

| Hyresgastens underhallsskyldighet omialtar daruitver } Bilaga
Hyresgasten skall utiéra och bekasta erforderligt underhail

av yiskikl pa gotv. vaggar och tak jamie av ipredning
tithandahalien av hyresvarden

Om hyresgasten asidositter sin underhafisskyldighet och e) inom skalig tid vidtar ratteise efter skriftlig anmodan ager
hyresvarden ritt alt fullgdra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

| sitaga
3

[E Fardelningen av underhllsansvaret framgar av sarskild titaga

Gm inte annat dverenskommals aligger det hyresvirden att i irekommande fall ombesdrya skétsel. drifi och underhall av allmanna

Hyresgistlen dges ef ralf att utan hyresvardens sknflliga godkannande. i lokalen eller efjest inom fasugheten. utféra inrednings-
och/elier instaliations- eller andringsarbeten som direkl berér barande byggnadstelar eller for fastighetens funktion viktiga

Sprinklerhuvuden och anardningar {br ventilation far inte av hyresgasten byggas n 1 inredning sa aft eflekten av sadana ancrdningar

idrsémras, Del dligger hyresgasten atf vid utfirande av inredningsarbeten se till atlt funktionen hos radwaterer och andra uppvarm-

Shitsel och dritt
och gemensamma utrymmen,
installationer sasom VA-. el ventilationssystemn etc lithdriga hyresvérden
ningsanordningar  ait vasentiigl behalls

Revisions-

pesiktningar

QOm vid av myndighel pakaliad revisiohsbasikining av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister | hyresgasten lilihorig
nstaiation aligger det hyresgésten ait pa egen bekosinat nom av myndighelen foreskriven ud utfora begarda algérder. Gm
hyresgasten inom namnda Wd e atgardat fet och brster ager hyresvarden ritd alt pa hyresgadsiens bekostnad utfora sadana atgarder
som myngigheten foreskrivil

Tillgénglighet 1th
vissa utrymmen

Ulrymmen sam fastighelsskdtare och personal fran Energiverket VA-verkel. Tela AB afier motsvarande maste ha tillgang lill. skali
vad ankammer pa hyresgiisten hallas latt tligangliga genom alt inte blockera tfirddet ¥ sadana utrymmen med skap. backar varor
ach dylik!

Byagvary-
dekiarationer

Om hyresgésten j enlighet med beslammetser 1 delta avial eller eljest utfor underhalis-. férbattrings- eller andrirgsarneten svseende
lakalen skalt han 6r hyresvarden i god tid fore arbelets utférande forete byggvarudeklaralioner - i den man sadana finns utarbetade
— {&r de produkier ach material som skall tillféras lokalen

P8L-avgifter

| Ora hyresgasten utan erforderligt bygglov vidtar andringar i lokalerna och hyresvarden ull folid harav enligl raglerna | PBi. tvingas
utge byggnadsavgift elter tilliggsavgift skall hyresgaster il hyresvarden utge motsvarande beilopp.

Neds#itning av
hyra

Hyresgasten har inte ratt il nedsattning 1 hyran f&r id da hyresvdrdan later ulfdra arbete for atl salta idgenheten | avialal skick efler
annat arbele som sarskilt anges i avtalel.

Hyrasgéstens ratl till nedsatining av hyran nar hyresvarden utfor sedvanhat underhsil av de forhyrda lokalerna Bilana

eller fastigheten i évrigt regleras 1 bilaga.

O

Myndighetskrav
mm

Oet aligyer
all pa eget ansvar och egen bekastnan svars {3 de atgarder som av forskringsbolag eller |
byggnadsnamnd. miljé- och hiilsoskyddsnamnd. brandmyndighet eller annan myndighet |
| efier tilltradesdagen kan komma ait kravas fir lokalens nytijande for svsedd anvandning -~
i D hyresvarden hyresgasten Hyresgasten skall samrada med hyresvarden innan &lgarder vidias. /

Denna blankett dr utskriven med REAL Fastighetssysiemet,
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HYRESKONTRAKT

Nr

Sida 414
15-1-2-4

FOR LOKAL

Kryss i ruta ir

("

att den darefter {6ljande texten galler.

Skyltar,
markiser,
fbnster, dérrar
etc

Hyresgasten Ader efter samréd med byresvérden ralt alt uppsatia 167 verksamheten sedvan’g skyll. under férutsattaing. ast
hyresvérden ej har befagad anledning att vigra och att hyresgésten inhdmtat eiforderliga tillsland av berbrda myndigheter. Vid
avilvtining dligger det hyresghsten aft Alerstiila husfasaden i godtagbant skick.

Vid mera omfatiande fastighetsundarhall sasom fasadrenovering aiigger det hyresgasten att pa egen bekostnad cch utan ersiilining
nedmontera och aler uppmontera skyltar. markiser och anterner,

Hyresvarden forbinder $1g all inte uppsétla automater och skyllskap 3 ylterviiggarna lill de av hyresgasten férhyrda lokalerna wtan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésien optionsratt atl uppsatla aulomater och skyllskap 4 ifragavarande véggar.

[[] Hyresvarden

skyltidnster entrédorrar

Hyresgasien svarar for skador pa grund av dverkan pa 16nsle(

skyltar Portar

Hyresgasien ar skyloig ait teckna och vidmarthalla glasférsakiing betrdfiande samiliga lill iokalerna hdrande skyltfonster och
D entrédérrar.

Lasanordningar

att ulrusta lokalerna rmed sadane las- och stdidskyddsanordningar
som kravs for hyresgaslens affars- eller foretagsiorsakring

Det dligger
D Hyresvarden [)2] Hyresgaslen

Force majeure

Hyresvirden Tritager sig fran skyldighet alf fullgira sin del av avialel och fran skyldighet att erligga skadestand om hans ataganden
infe alis efler endast tit onormall hog kostnad kan fullgdras pa grund av krig efler upplopp. pa grund av sadan abetsinstalielse,
blockad. eldsvaga. explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inle rader dver och inle heller kunnat fBratse.

nestémmelser

Férutsafining tir detta avials giltighet 3r att sakerhet i form av E Bilags
Sikerhet N
{X] Borgen o Bankgaraniy O lamnas senast der: 2018-01-12 5
Sireiids Tillréde etapp 1 20180101 Bilaga

Hyresrabatt 100% géllande elapp 1, Perioden 20180101-20180228

Tilltréde etepp 384, kontor, matsal och omki&dningsrum enligt bilaga 4 20180501
Utomhusytan om 4200kvm nyttjas med 100% hyresrabatt under 2018.
Utomhusytan delas med befintliga HG:er fram tom senast 20180501 forutom
uppstéliningsplats f6r 3st containrar som forisatt kommer nyttja sin yta.

Underskrifi Detta kontraki. som inte utan sarskifl medgivande [3r inshrivas. har uppiatiats i tva likalydande exernplaz-27-vilka parterna tagit var
sitl. Tidigare avial melian parterna avseende denna lokal upphor att galla fr o m detta avtals ixiaftr de
) Ort/datum On/datum
Underskrift
VARA 209-12-21 VARA2017-12-21
Hyresvird i Personni/orgnr
559108-4115
! - | Personnt/argrr
Logistiastigheter 1 Alvangen AB / é 583 bl 6 ...?9 /)7
. Pa grund av denna dag raflad Gverenskommelse upphdr kontrakie! atl gélla
Gverens- o M - ;
kommelse omi from den till vilken dag hyresgasien fOrbinder sig att avfiylta,
avilyttning Ost/datum Ort/datum
Hyresvird . Hyresqasl
e ansidende nyreskontrait dveriates -
Overlitelse v nee nyr ¥
from den pa
Frantradande hyresgist Tillradande hyresgast !Personnriorgnr
/ - Hyresvard
Ovanstaende- [prdabim yresy
Sverlitelse "
godkinnes

Sign

Denna blankett ar utskriven med REAL Fastighetssystemet.
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INDEXKLAUSUL Sida 11
for lokal

- - 2017-12-21 Bilaga nr 1
HYSEE Hyreskontraki nr [ fastigheten
. B 15-1-2-4 _ UTBY 2:103, ALE o
Hyresvird | Logistikfastigheter i Alviingen AB
Box 10 534 21 VARA
Hyresgast Nock Faslighelsutveckling AB - o
Lillevalevagen 2 475 32 OCKERO
TR — —
! Av det i koniraktet angivna hyresbeloppet ~ kronor . 318300000 skalt 100 %
; eller ;_j_q:@_qggp_q‘ kronor uigdra bashyra. Under hyrestiden skall med hansyn till
forandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tilidgg till hyresbeloppet
utgd med en viss procent & bashyran enligt nedanstaende grunder
e For hyresavial som bérjar I6pa ndgon géng under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran

| anpassad till indextalet for okiober manad aret innan,

» For hyresavtal som bérjar 16pa nadgon géng under tiden 1/7 — 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet for oktober manad under samma tid

s indextalet for den oktoberménad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér
bastal sévida inte annat avialats eniigt féljande genom angivande av ar. Annat
dverenskommet bastal, namligen indextalet for oktober manad ar 2017

Skuile indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i férhdllande till bastalet, skall tillagg
utga med det procenttal varmed indextalet andrats i forhallande till bastalet. t fortssttningen skall
tillagg utga i forhdllande till indexandringarna, varvid hyresférandringen beréknas pé basis av den
procentuelia férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktoberméanad.

Utgaende hyra skall dock aldrig sattas lagre an det i koniraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m 1t januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.

N | S S— S—
“Underskrift —I()n.dalum U't.damm /
|VARAZ2{17-12.21 . VARA2017-12-21 _

rl Dresini

559108-4115

léy M e

Nucx F »gj‘/‘lsu(vux ryy:)
{/Vb{i g /é % | o (CRUE T
' Loglstlkfasugheter i Alvangen AB / '(Z'] 6"/“4

| SN

f Hyreséaﬁéns i
sgen potering om

| bastat:

|

Denna blankett &r utskriven med REAL Fastighetssystemnet.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL
for lokat

2017-12-21

(<) Kryss i ruta innebiir att den dérefter f5ljande texten giller.

Sida 1/1

BHaganr »

i Ao Hyreskonirakt nr | i fastigheten
15-1-24 UTBY 2:103, ALE
! Logistikfastigheter i Alvingen AB
Hyresvird  I80x 10 534 21 VARA
Tmsggsl Nock Fastighetsutveckiing AB
Lillevalevigen 2 475 32 OCKERO
Klausul N . . TS .
1 den man de delar av fastigheten som utgbrs av lokaler bli/ar skattepliklig till fastighetsskatt skall hyre sgasten
samlidigt med hyran till hyresvérden eridgga ersatining harfor enligt markerat alternativ.
] Ersatining for pa lokalen belopande andel av fastighetsskalt ingar i det i avtalet angivna hyresbeloppet
och utgdr vid avialets tecknande kr per ar.
Lokalens andel av fastighetsskatten {Gr lokater skall anses vara procent. Hyresgésten skali erldgga
erséttning for sin andel av, efler avialets tecknande, intr&ffade andringar (oavsett skalet hartill) av
fastighelsskatten for lokaler i den mén skatlen dverstiger den | hyran ingdende ersattningen for
fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska/upphora sa att hyresgéstens andel av ersétiningen understiger den ersatining
som enligl ovan ingar i den i avtalet angivna hyran skall hyran likval utga med minst ursprungligt belopp.
Salunda medfor i avtalet forekommande andra kiausuler (t ex index) ati det totala hyresbeloppet hyresgasten
betalar &rfkan vara higre &n den i avialet angivna hyressumman.
Hyresgésten skall utbver | avialet angivet hyresbelopp ariigen erlagga erséttning for sin andel av vid varje
tilfélle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgéstens andel skall anses vara 63 procent.
Enligl de regler som géller vid avialets tecknande utgor ersattningen vid hyrestidens
borjan 61 438,00 kr per ar.
Hyresgéstens ovan angivna andel som skall vara oféréndrad under hyrestiden har beréknats enligt féfjande:
Hyresgastens forhyrda yta om 6114 kvm i forhailande tilt uthyrningsbar yla om 9720kvm.
o . |
11 datam On'dstun ¥
Underskrift d
T lvaRA 2077-12-21 v, 2017-12,Z v/
Hyres /{)ms g ] Personnr
_4}*-‘*1 o ek Fasiifhetsutveckiing AB 559108-4115
Lresuait : L( ] Pessoamr
P8 san bt
Logistikfastigheter i Alvdngen AB - -

Denna blankett 4r utskriven med REAL Fastighetssystemet.
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Bilaga 3 till hyresavtal nr 15-1-2-4 i fastigheten Ale Utby 2:103, Ale

Hyresvard: Logistikfastigheter i Alviingen AB
Hyresgiist: Nock Fastighetsutveckling AB

HYRESAVTALETS GILTIGHET
Hyresavtalet, till vilket detta &r bilaga, ar giltigt forutsatt atl sdvil hyresvird som hyresgést
har undertecknat avtalet.

SARSKILDA BESTAMMELSER

Mark och hardgjorda vtor
Marken och hirdgjorda ytor inom grénstreckat markerat omrade pa hilaga 4 sida 2 hyrs for
30krkvm/ar exkl moms, marken far dock inte hyras ut i 2:a hand utan hyresvirdens tillatelse.

Lokalens anviindning
Lokalen far inte utan hyresvirdens skriftliga godkinnande anvéndas for annat in den i
hyresavtalet angivna verksamheten.

Overlatelse av hyresritten ]
Hyresgisten dger inte rétt att utan hyresvirdens skriftliga medgivande dverldta hyresritten til]
tokalen. '

Ersitmingsfragor
Hyresgisten ager inte utan sirskild skriftlip Sverenskommelse med hyresvirden, ritt iill
ersdtining for men i nyttjandet som hyresvérden ej rader Sver.

Skyltskatt
Hyresgésten skall ersitta hyresvirden for eventuell skyltskatt (reklamskatt) pa uppsatta
skyltar, som av myndigheterna kan komia att debiteras hyresviérden.

Ombyggnad
Hyresgdsten dger inte utan hyresvirdens skriftliga medgivande, rétt till dndringar eller
ombyggnad av lokaien.

Ordningsforeskrifter

Det dvilar hyresgéasten att virda lokalens golv. Golv i kontors-, personal- och
konterensutrymmen skall vardas enligt de stidd- och skotselféreskritier som finns for
respektive golvmaterial. Hyresglisten skall dir s& erfordras skydda lokalens golv med
stolsunderligg eller motsvarande.

Utrymningsviigar mm
Utrymningsvégar och dvriga kommunikationsvigar i fastigheten tér ¢j blockeras.

L.4s, nycklar och larm
Hyresgésten ansvarar till alla delar for lokalens skalskydd. t ex las- och larmsystem samt
nycklar. passerkort eller liknande.

Forsikring mm
Det dvilar hyresgésten att vid behov teckna avtal med behdrigt skadedjurssaneringstoretag
eftersom hyresvirdens avtal inte dr heltdckande.
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Skadegorelse vid inbroft mm
Vid skadegtrelse 1 lokalen. t ex 1 samband med imbrott. skall hyresgisten ersétia hyresvérden
for eventuella kostnader som drabbar fastighetségaren.

Forsikring av hyresgistens egendom
Det avilar hyresgisten att forsékra egen egendom inom lokalen. t ex varulager och maskiner.

Adress
Hyresgasten forbinder sig att omgdende underritta hyresvarden vid dndring av adress under
vitken hyresvirden har att tillstdlla hyresgésten hyresavi, uppsdgning eller meddelande.

Mervirdeskatt

Om hyresvirden ir skatiskyldig for moms och hyresgésten upphér att bedriva
mervirdeskattepliktig verksamhet (genom att upplata lokal i andra hand eller motsvarande)
eller genom Gverlételse eller pd annat sétt dr orsak till att hyresvirden blir
aterbetainingsskyldig for avdragen ingaende mervirdeskatt skall hyresgiisten till hyresviirden
utge etf belopp som motsvarar den &terforda skatten vid tidpunkten for dterféringen.

Lokalens skick
Lokalen hyrs ut i befinthgt skick.

In- och avflyttningsbesikining

I samband med tilltradet skall parterna gemensamt besiktiga lokalen och uppratia
besikiningsprotokoll som signeras av bada parter. Samma procedur upprepas vid avflyttning,
Hyresgisten skall aterldmna de férhyrda lokalema i godtagbart skick. Egna installationer skall
demonteras och avidgsnas. Om lokalerna vid dterlamnandet brister i stidning eller underh3ll
Ager hyresviirden ritt att |4ta stida, respektive reparera. lokalen eller demontera installationer
pa hyresgéstens bekostnad.

Ingen ersdttning utgér {or forindringar, tilldgg och forbattringar som utforts av hyresgisten.
Egendom som ¢j avldgsnats senast avilytiningsdagen skall anses dvergiven och tillfaller
hyresvirden.

GRANSDRAGNINGSLISTA
Sammanstillning Gver ansvars- och kostnadsfordelning mellan hyresvirden (HV) och
hyresgisten (HG).

- . HV | HG
Mediakostnader mm o

Elkraft inkl. abonnemang och nétavgifter mm o X
Uppvérmning inkl. ev. abonnemang X
Vaten ) L
Rorelseaviall samt hushallsavfall , X

— 1

Installationer el g

Ledningar fran stéllverk till gruppcentral i befintlig omfatming X

Installationer efier gruppceentral inklusive belysningsarmaturer, skyltar mm. X
Brandlarm. brandsyn och utrymningsplaner, nédutgéngsskyltar mm i \ ¥
| Ovriga larmanidggningar ;nm ‘ __ B } _J
Yiterbelysning i befintlig omfattning (giller ¢j utbyte av ljuskilla) X __j
Elrevisionsbesiktning till och med stéllverk _ ) ) X o
Elrevisionshesikining efter saliverk i T
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: Installationer VVS och ventilation

Stammar for viirme, vatten och aviopp samt ledningar 1 befintlig omfatining.
| som ¢] &r verksamhetsspecifikt

Alla VVS installationer utéver ovanstdende punkt (inkl. sanitetsporslin,
diskbénkar, blandare mm)

Fidrrvirmecentral med tillhérande virmesystem (radiatorer och vérmebatteri)
i befintlig omfatining

Reparations- och driftskostnader. sotning mm for fjarrvirmecentral med
: tillhorande varmesystem och radiatorer enligt ovanstiende punkt

i Sprinklersystem, handbrandsléackare, fast slickutrusining (inkl. provning)

Ventilationssystem inkl. OVK och eventuellt paf'oljande atgdrder

Styr- och reble_rutrustmng for viirme och ventilation i befintlig omfatining

Rensning av golvbrunnar, silar och vattenlis mm

Rensning av dagvatten, avioppsstammar fran vattenlds till serviceanslutming
{ledningsstopp fororsakade av hyresgisten skall dock denna sjilv svara for)

=

Bygg och underhall

Underhall, reparation och nyinvesteringar rorande alla fran lokalen invindigt
synliga ytor

Lokalavskiljande viggar mot kringliggande lokaler och eventusila
i gemensamma ytot (t ex brandkrav, ljudkray, inbrottsskydd mm)

Utrymningsvigar enligt myndighetskrav o

Underhall av entrédérrar, portar, fénster, rokgds]ud\ql_ mm

Byte av entrédorrar, portar. fonster, rékgasluckor mm i befintlig omfattning

Fasader och yttertak

i Las och nycklar

: Mark

. Hinvisningsskyltar, verksamhetsskyltning, flaggstingermm

Renhélining, snd- och halkbekdmpning pa exklusivt nyttjat omrade

chhdllnmg,, snG- och hatkbekimpning dvriga omriden (delas mellan hg)

. Underhall av ytskikt, plantering, grisytor mm pé exklusivt nyttjad mark

Underhll av yiskikt, plantering, grisytor dvriga omriden {delas mellan hg)

Parkeringsplatser och cykelparkering utanfor staketet — periodiskt underhall

 Parkeringsplatser och cykelparkering utanfor staketet - 1opande skotse]

Undexhal] och skotsel av hardgjorda ytor

Ovrigt

. Sndskottning tak

* Samtliga myndighetskray som ar \erLsallllletsbetingade (inkl. besikiningar)

Sprmklerswu.m handbrandslackare, fast slickutrustming (inkl. besiktning.
pm\nm;, underhall, reparation och utbyte)

' All utrustning inklusive traverser mm (inkl. besiktning. provning. ‘underhail.
| reparation och utbyte)

i SBA (systematisk brandskyddsarbete). verksamhetsknuten

¢ Erforderlig 16pande tillsyn, service och underhéll av samtliga tekniska
1 installationer exklusive fjarrvarmecentral radiatorer och bef. virmebatter.
* {Service- och underhailsarbetet ska dokumenteras)

. Passagekontrollsystem till hela fastigheten (delas mellan hg)

[ [——
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BESTAMMELSES OGILTIGHET

Skulle ndgon bestdmmelse i denna bilaga eller del ddrav befinnas ogihig, skall detta inte
innebira att avtalet i dess helhet dr ogiltig utan skall, i den man ogiltigheten visentligen
paverkar parts wibvte av eller prestation enligt bilagan, skalig jimkning i dverenskommelsen
ske.

Med hinvisning till 12 kap. 42 § 1 st 7 p jordabalken &r hyresgiisten inforstidd med att det &r
av synnerlig viki {or hyresvirden att hyresgisten skyldigheter enligt denna bilaga fullgdrs.

Vowg 267-12-27

Ort och dflum
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Tillégg nr 1 till hyresavtal 15-1-2-4, Ale Utby 2:103

Hyresvard: Logistikfastigheter i Alvingen AB
Hyresgdst: Nock Massiva Trihus AB (Tidigare Nock Fastighetsutveckiing AB)

Hyresvirden och hyresgisten har denna dag kommit 6verens om att hyresvarden investerar
i en ny virme- ventilationsanlaggning, travers, belysning i férhyrda delar av fastigheten samt
diverse lokalanpassningar till ett maxbelopp om 3 200 000,00kr exki. moms.

Med anledning av detta har hyresviarden och hyresgasten denna dag kommit verens om:

1. Hyresvird bestiller och installerar virme- och ventilationsanlggning samt belysning
enligt offerter och specifikation som hyresgist presenterat. Vad giller travers och
div. lokalanpassningar invintas offerter eller prisuppgift frin leverantér.

2. Hyresgisten ska under perioden 20180701-20221231 betala ett fast tilldgg om
884 328 kr exkl moms per 3r, inklusive ett paslag om 5% kalkylranta. Tillagget ska
erldggas samtidigt och pa samma satt som hyran enligt hyresavtal 15-1-2-4.

Efter fardigstillande av installationerna ska hyresgdst ansvara fér dessa enligt
gransdragningslistan i hyresavtal 15-1-2-4.

3. Hyresgdst har ritten att ndr som helst till och med 20221231 betala resterande
belopp for detta tillagg.

4. Tillaggsbeloppet/ar ska justeras efter att installationerna &r klara och fakturorna ar
sammanstillda. Detta ska ske genom ett Tilldgg nr2 till hyresavtal 15-1-2-4.

| Gvrigt skall hyresavtalet 16pa vidare med ofdrandrade villkor.

Ort och datum

meageeain BARLSSYRe coPans ses 40 40 FOTRETSAS

Hyresvérd

Ort och datum




Tillégg nr 3 till hyresavtal 15-1-2-4, Ale Utby 2:103

Hyresvird: Logistikfastigheter i Alvingen AB

Hyresgdst: Nock Massiva Trahus AB

Hyresvdrden och hyresgdsten har denna dag kommit éverens om att:

* Utdka forhyrd yta om 175kvm (ej uppmitt, uppgift enligt tidigare hyresavtal), ytan
ar den intilliggande Plathall sdder om stora fastigheten, markerad p3 bilaga 1 till

detta tillagg.

e Plathallen hyrs from 20210401 och féljer sedan grundavtalets hyrestid.
» 350kr/kvm/ar exkl index och fastighetsskatt).

| dvrigt skall hyresavtalet [6pa vidare med ofdrindrade villkor.

....................................

.......................................

Hyresvérd

Namnfértydligande

Ort oc}

d : a
vl A4y, Teke)

..................................

Namnfortydligande



Tillagg nr 4 till hyresavtal 15-1-2-4, Ale Utby 2:103

Hyresvird: Féretagsparken i Alvingen AB
Hyresgdst: Nock Massiva Trahus AB

Hyresvarden och hyresgésten har denna dag kommit dverens om att:

¢ | och med detta tilliggsavtal upphéavs uppsagning av hyresavtal 15-1-2-4 fér
villkorsdndring som ar daterad i Stockholm den 14 december 2021.

e Hyrestiden forldngs med 36 manader tom 20251231.

e Infor 20251231 och framat for uppsagnings- och férlangningsvillkoren i hyresavtal 15-
1-2-4 sa géller 9 manaders skriftlig uppsagning fore avtalstidens utgang i annat fall &r
kontraktet forlangt med 36 manader for varje gang.

e Loper hyrestiden pa ytterligare 36man efter 20251231 enligt automatisk forlangning
utan uppsagning for avflyttning eller uppsagning for villkorsandring sa utgar en
hyresrabatt pa 100% fér kvartal 1 2026.

e Hyresvard har investerat i anpassningar till verksamheten som beskrivs i bilaga 1 till
detta tilldggsavtal, kostnader fér investeringar ar inkluderat 9% kalkylranta som
betalas av med annuitetsmetoden och summan blir totalt 1411 913 kr exkl moms
som laggs som ett tillagg pa hyran 6ver perioden 20230101-20251231.

| 6vrigt skall hyresavtalet 16pa vidare med oférandrade villkor.

Ort och datum Ort och datum
Hyresvard Hyresgast
Namnfortydligande Namnfértydligande

Transaktion 09222115557487688035 Signerat SW, TH, SH
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